TCZA

EDITAL - CONDICOES DE VENDA

Nos termos estabelecidos neste edital, sera realizada a alienagdo direta, por meio do portal
www.tezaleiloes.com.br.

VENDEDORES: M.G.F.-J.D.S.G.—-M. C.G. G.R.-A. C. G. R. e demais interessados
PROCESSO: 1009497-10.2020.8.28.0361 — Acao de Usucapiao

DATA UNICA: inicia em 10/05/2024, as 14h00min e finaliza dia 10/10/2024, as 14h00min;
LANCE MiNIMO: Valor autorizado: R$ 8.000.000,00 (Oito milhdes de reais)

| - OBJETO:

DESCRICAO MATRICULAR: Terreno sem benfeitorias com aproximadamente 325.611,929m2
de area total em Mogi das Cruzes/SP. Gleba 1: 25,6000 ha (aproximadamente 256.000,00
m2), averbada na matricula No 10.353, registrada no 1o Cartorio de Registro de Imdveis
de Mogi das Cruzes - INCRA 638.145.009.563-5. Gleba 2: 58.111,93 m2, conforme
autos do processo do usucapiao acima referido.

LOCALIZAGAO: Rua Santa Catarina S/N - Chacara Guanabara - Mogi das Cruzes/SP

Il - CONDIGOES GERAIS:

A alienacdo sera conduzida pela Gestora TEZA Leildes, com sede na cidade de Sao Paulo, no
Estado de S&o Paulo, Av. Francisco Matarazzo, 1752, Sala 2305, Perdizes, CEP 05001-200,

telefone (11)2323-3353, realizado exclusivamente de forma ELETRONICA por meio do portal
TEZA LEILOES, website www.tezaleiloes.com.br.

Compete aos interessados em participar: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitagao
com antecedéncia de 24h da data prevista para o encerramento da alienagdo aceitando
previamente as condicdes deste edital, QUE CONSTITUI PARA TODOS OS EFEITOS
CONTRATO ENTRE AS PARTES; c) ler atentamente o edital de documentos disponibilizados no
site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento a empresa no prazo improrrogavel
de um dia util ao e-mail contato@tezaleiloes.com.br ou outro indicado pelo representante oficial; e)
assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar da alienagao via internet (conexao,
equipamento, etc)’; f) analisar detalhadamente o lote, documentos e informagdes da alienagio,
inclusive visitando o bem mediante prévio agendamento, além das informagdes abaixo:

Ill - OBSERVAGOES

A venda sera celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as fotos e as areas mencionadas nos
editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo e divulgagdo deste leildo sdo meramente

! Consulte os requisitos de sistema indicados no site www.tezaleiloes.com.br
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enunciativas. Havendo divergéncias de areas e/ou caracteristicas fisicas, 0o COMPRADOR néo
podera pleitear do VENDEDORES complemento de metragens, abatimento do valor, indenizagao
ou desfazimento da venda. Consta acdo de usucapido numero 1009497-10.2020.8.28.0361,
conforme se verifica no laudo de avaliacdo e demais documentos disponibilizados.

Fica desde ja esclarecido que os imdveis serdo vendidos no exato estado em que se encontram,
fisica e documentalmente, inclusive, mas nao exclusivamente, no tocante a eventuais acgoes,
ocupantes, locatarios e posseiros. Assim, em nenhuma hipétese, o COMPRADOR podera alegar
desconhecimento de suas condigbes, irregularidades, vicios, divergéncia de areas, condicdes
estruturais, mudanca no compartimento interno, averbacao de benfeitoria, aprovagdes nos érgaos
fiscalizadores, ocupagao por terceiros, condigdo de foreiro ou terrenos da marinha, estado de
conservacao e localizacido, hipéteses em que ndo sera possivel o abatimento proporcional do
preco ou mesmo a rescisao da compra e venda.

As despesas para outorga da escritura publica de compra e venda e seu registro, ITBl e demais
tributos ou ainda qualquer outro custo para a formalizacdo da alienacao e transferéncia do bem
arrematado correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR. A escritura publica de compra e
venda sera outorgada pelo VENDEDORES em até 30 (trinta) dias ap6s a quitacado total do lance
vencedor, bem como cessao dos direitos da acdo de usucapido, assumindo o COMPRADOR
todos os 6nus e bbnus da referida agao, bem como a obrigagdo de providenciar a substituicdo
processual no mesmo prazo, sendo faculdade dos VENDEDORES darem conhecimento ao Juizo.

IV - PAGAMENTO
Serd aceito pagamento nas seguintes formas:

e A VISTA: mediante o sinal de 10% (dez por cento) do valor do lance, pago em até 48h
(quarenta e oito horas), contadas a partir do encerramento do leilao e saldo remanescente
em até 10 (dez) dias uteis.

e PAGAMENTOS PARCELADOS: poderdo ser aceitos mediante consulta aos
VENDEDORES ao termino do leildo.

V — COMISSAO

A comissao da Gestora sera de 6% (seis por cento) do valor final proposto, ndo incluida no valor
do lance, a ser paga em até 48h do encerramento. O pagamento sera feito através de boleto
bancario ou outro meio a ser indicado pela empresa e o comprovante devera ser imediatamente
encaminhado pelo e-mail: contato@tezaleiloes.com.br.

VI - LANCE VENCEDOR E INADIMPLEMENTO

Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados, ndo caracterizam direito adquirido do
COMPRADOR, em nenhuma hipétese, mas estdo sempre condicionados a prévia analise e
expressa aprovacao pelo VENDEDORES apdés o encerramento. A negativa de venda pelo
VENDEDORES néao implica em pagamento de nenhuma indenizagao, valor e/ou reembolso a que
titulo for.
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Sera qualificado o vencedor aquele que oferecer a maior oferta. Caso o licitante vencedor nao
realize o pagamento no prazo estipulado, sera considerado vencedor aquele que tiver enviado a
maior oferta subsequente aquela ndo paga, ficando os licitantes cientes e obrigados a realizar o
pagamento pelo prazo improrrogavel de até 30 (trinta) dias.

O licitante que deixar de cumprir com a obrigacao de realizar o pagamento nas condi¢des desse
edital pagara, a titulo de multa, o equivalente a 10% (dez por cento) de sua maior oferta ao
VENDEDORES, mais 6% (seis por cento) de sua maior oferta & TEZA LeilGes.

Sa0 Paulo, 08 de maio de 2024.

TEZA LEILOES
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