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LAUDO PERICIAL DE ENGENHARIA
CONSTATATIVA € AYALIATORIA

AUTOS: 0009790-35.2015.8.11.0055 - 12 Vara Civel de TANGARA DA SERRA (MT)
ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

REQTE: WALDOMIRO MARTINAZZO

EXECDO: LUIZ GONZAGA CHAVES

OBJETO: Destinada a apurar os valores de mercado dos imoveis urbanos, objetos
das matriculas n°® 1.384 e n° 2.014 obtidas do R.G.| da comarca de Tangara da Serra
(MT).

INSTITUTO DE_PERICIAS CIENTIFICAS DE_MATO
GROSSO DO SUL - IPC-MS, pessoa juridica de direito
privado, inscrita junto ao CNPJ sob o n° 00.920.892/0001-
49, com sede a Rua da Paz n° 185 - Jardim dos Estados -
CEP 79.002-190 - C. Grande - MS, PABX (67) 3041-0000,
nomeado junto aos Autos supra na qualidade de PERITO
DO JUIZO, representado por seus Diretores que ao final
assinam o presente Laudo, dispensados do compromisso
sob a égide do art. 466 do Novo Codigo de Processo Civil,
tendo realizado as pesquisas e diligenciamentos
necessarios ao bom desempenho de seu encargo, vem
agora, respeitosamente, a presenca de V. Ex?, apresentar o
resultado dos trabalhos desenvolvidos, que REQUER
JUNTADA, através do presente...

LAUDO PERICIAL

| - INTRODUGAO

No dia 08 de agosto de 2023, em acatamento a honoravel determinacgéo
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do Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da PRIMEIRA VARA CIVEL da Comarca de
TANGARA DA SERRA (MT), Doutor FLAVIO MALDONADO DE BARROS, tiveram

formal inicio os trabalhos Periciais.

As Partes nao formularam quesitos e abstiveram-se da indicacdo de
Assistentes Técnicos. Constitui objeto desta Pericia de Engenharia Avaliatdria, apurar o
valor de mercado dos imdveis urbanos registrados sob as matriculas n° 1.384 e n°
2.014 obtidas do R.G.I da comarca de Tangara da Serra (MT), estando
respectivamente apresentadas em ID 74632952 - Pags. 027/037 e Pags. 039/043.

I - DEFINIGOES PRELIMINARES

As definicbes contidas neste item sdo genéricas a todos os ramos de
Pericias Avaliatorias. Os trabalhos relacionados a Engenharia de Avaliagbes consistem
na mensuracao do valor de uma determinada propriedade, bens e direitos em certo
momento. Referidos trabalhos sédo, conforme preceituacdo das Leis n® 5.194/1966 e
12.378/2010, da COMPETENCIA EXCLUSIVA dos Engenheiros e dos Arquitetos e

Urbanistas, sendo objeto das Normas especificas da ABNT - Associa¢do Brasileira de

Normas Técnicas ja mencionadas, sendo tais preceitua¢gdes obrigatorias em todas as
manifestacdes escritas que caracterizem o valor dos imoveis, de seus frutos ou de

direitos sobre os mesmaos, judiciais ou extrajudiciais.

Cabe, inicialmente, definir alguns conceitos que se relacionam com a
Engenharia de Avaliagbes, que poderdo ou nao receber aplicacdo especifica no caso

vertente:

- avaliacao: determinagéo técnica do valor de um imdvel ou direito

sobre o0 mesmo;

- valor potencial: é representado pela capacidade que o imével

possui de produzir maxima renda; esse valor pode se situar aquém ou além do valor
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econdmico; a avaliagdo vai mostrar se, em face do valor potencial, um negdcio

imobiliario oferece atrativos para a aplicacao de capitais;

- valor econémico: tem-se referido valor quando o capital investido
no imovel propicia renda condizente com aquela que se obteria com aplicacdo do

mesmo em um mercado normal e estavel de investimento;

- valor de mercado: é o estabelecido nas inUmeras transacoes
imobiliarias, sem que o evento tenha sido marcado por pressdes de qualquer natureza

no livre arbitrio dos transacionantes;

- benfeitoria: qualquer melhoramento incorporado permanentemente
ao solo pelo homem, de modo que ndo se possa retira-lo sem destruicdo, modificacao,

fratura ou dano daquilo produzido;

- lote: porcdo de terreno, com frente para vias publicas ou

particulares, em condi¢cdes de ser aproveitada, de imediato, para fins urbanos;

- gleba urbanizavel: grande extensao de terreno passivel de receber
obras de infra-estrutura urbana, por sua localizacédo, aspectos fisicos, destinacéo legal e

existéncia de mercado comprador;

- profundidade equivalente: resultado numérico da divisdo da area

de um lote pela sua frente efetiva;

- vantagem da coisa feita: € o indice majorador aos valores obtidos
pelo método do custo de reproducédo, que incorpora ao valor final do bem avaliando, os
beneficios de estar a edificacdo, equipamentos e correlatos concluidos, eliminando-se o
periodo de investimento, os custos decorrentes da ndo disponibilidade do bem durante

sua realizacdo e transtornos mercadologicos ocorriveis no periodo de construcao;

- método do custo: aquele em que o valor das benfeitorias resultam

de orcamento sumario ou detalhado, ou da composicao do custo de outras iguais as
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gue sao objeto da avaliacéo (custo de reproducdo) ou equivalentes (substituicdo);

- método comparativo: aguele em que o valor do imoével ou de suas
partes constitutivas, € obtido através da comparacédo de dados de mercado relativos a

outros de caracteristicas similares;

- método residual: aquele em que o valor do terreno é obtido
subtraindo-se do valor total do imével, os custos de benfeitorias e majoracdes pela
aplicacdo do indice da vantagem da coisa feita, que € a remuneracdo do empresario

pelas despesas financeiras, riscos do empreendimento, pré-labore e lucro;

- vistoria: € 0 exame circunstanciado e a consequente descricdo
minuciosa de um imaovel, objetivando sua avaliacao;

- elemento: é amostra buscada no mercado imobiliario, referente a
negocios realizados, ofertas e opinides extraidas junto a profissionais com alto
conhecimento do mercado local, destinada a se ter dados relativos as condi¢cdes de
compra e venda, efetiva ou potencial, na regido da avaliacdo ou a ela transponivel;

- indice de benfeitoria: constitui percentual dedutivel do valor global
apresentado para um elemento, que permite obter-se o valor da terra nua efetivo;

- area: indice quantitativo, expresso em mz2 (areas urbanas) ou
hectares (areas rurais), proprio de cada elemento;

- indice de adequabilidade de mercado: € indice que, aplicavel
sobre os valores obtidos pelo método do custo de reproducao, retratara, para obras de
grande porte, a sua adequabilidade as necessidades regionais do mercado,
circunstancia essa que afeta diretamente a justa composicdo valorativa do bem
avaliando;

- indice de depreciacao: é o indice minorador dos valores apurados
com base no método do custo de reproducdo onde, em decorréncia do estado do
imével ou equipamento, sua funcionalidade, vida util, vida efetiva, serdo fixados o
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decréscimo valorativo do bem avaliando, em relagéo ao seu estado de novo;

- fator de comercializacao: é indice incidente sobre os valores dos
elementos apurados, destinado a diferenciar valores de negocios efetivamente

realizados de outros que estejam em oferta ou opinides;

- estado conservativo: incidente sobre as benfeitorias né&o
reprodutiveis, destinado a identificar as condi¢cdes do imdvel em relagdo ao seu estado

de novo;

- campo de arbitrio: intervalo de variacdo no entorno do estimador
pontual adotado na avaliacéo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde

gue justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo;

- benfeitoria: Resultado de obra ou servico realizado num bem e que

nao pode ser retirado sem destrui¢do, fratura ou dano;

- benfeitoria necessaria: a indispensavel para conservar o bem ou

evitar a sua deterioracao;

- benfeitoria util: a que aumenta ou facilita o seu uso, embora

dispensavel;

- benfeitoria voluptuaria: a que visa simples deleite ou recreio, sem

aumentar o uso normal do bem;

- homogeneizacao: tratamento dos precos observados, mediante a
aplicacdo de transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as

diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando;

- tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios,

fundamentados por estudos e posterior andlise estatistica dos resultados
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homogeneizados;

- preco: quantia pela qual se efetua, ou se propbe efetuar, uma

transacao envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

) - METODOLOGIAS DISPONIVEIS

A metodologia aplicavel podera ser direta (Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado ou Método da Quantificacdo do Custo) ou indireta (Método da
renda ou Método residual) dispondo, ainda, em determinadas situa¢ées, da utilizacdo
do Método Involutivo, sendo esse aplicavel em glebas urbanizaveis quando os
elementos de comparacdo séo lotes de terreno, dos quais serdo debitados os custos
inerentes a urbanizacdo, projetos, dispéndios fiscais e outros. O grau de
fundamentacdo sera definido segundo a quantidade, a confiabilidade e o tratamento

estatistico dispensado aos elementos pesquisados, sendo enquadrados em trés niveis

de rigor:
Graus de fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
. Grau
Item Descricao
] Il |
Completa quanto a CRE e
1 Caracterizacéo do 5 dgs N ?atores aos fatores Adocéo de situacao
imovel avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima
de dados de
2 mercado 12 5 3
efetivamente
utilizados
Ap_resenta(;?o de Apresentacgdo de
informacdes : ~
. = informagbes
relativas a todas as | Apresentagdo das .
o . ~ relativas a todas as
S caracteristicas dos informacdes s
Identificacéo dos ; . caracteristicas dos
3 dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado L dados
com fotos e caracteristicas dos
o : correspondentes
caracteristicas dados analisadas
aos fatores
observadas pelo o
utilizados
autor do laudo
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Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
conjunto de fatores

@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia (item do quadro acima) em Grau | terd um
ponto, em Grau I, ter4 dois pontos e em Grau lll, tera trés pontos. O enquadramento
global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

atendendo a tabela abaixo:

Graus ] Il |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, Itens 2 e 4 no minimo no L.
o - : Todos, no minimo no
Itens obrigatérios com os demais no Grau Il e os demais no Grau |
minimo no Grau Il minimo no Grau |

Os Graus de precisdo da estimativa de valor, no caso de utilizacado de

tratamento por fatores sdo especificados através dos critérios abaixo:

Descricao Grau Il Grau Il Grau |

Amplitude do intervalo de
confian¢a de 80% em torno <30% <40% <50%
do valor central

Quando da avaliacdo de BENFEITORIAS, a partir da adogdo do Método
da Quantificacdo do Custo, a classificacdo do Grau de Fundamentacdo € assim

obtida:
Grau
Iltem Descricao
11 1l |
Pela utilizagdo de L
5 L Pela utilizagéo de custo
. Pela elaboragédo de custo unitario basico . .

Estimativa do Custo . ] unitario basico para projeto

1 ) orcamento, no minimo para projeto ) ) B
Direto L ) diferente do projeto padréo,

sintético semelhante ao projeto ] )
N com os ajustes devidos
padrao
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estado de novo ou
caso de bens novos
ou projetos hipotéticos

idade, vida util e
estado de
conservagao

BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculados por
levantamento do custo métodos técnicos
de recuperacao do consagrados,
Depreciacao fisica bem, para deixa-lo no considerando-se a Arbitrada

O enquadramento global do Laudo para o Método da Quantificacao do
Custo de Benfeitorias deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de

itens, atendendo a tabela abaixo:

Graus 1l Il |

Pontos minimos 7 5 3

1, com os demais no minimo no
Grau Il

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Todos, no minimo
no Grau |

1 e 2, no minimo no
Grau Il

IV - DILIGENCIAMENTOS TECNICOS

No dia 08 de agosto de 2023, conforme previamente comunicado nos

Autos (ID 120033782 — Pags. 001/002), diligenciamo-nos até os imoveis urbanos objeto

das avaliagOes, de onde depreendemos 0s seguintes aspectos de relevancia Pericial:

4.1) MATRICULA N° 1.384

Imével localizado na Avenida Tancredo Neves s/n° Jardim

Shangrila, tendo sido o seu perimetro e
informacdes constantes na planta denominada LEVANTAMENTO PLANIMETRICO —

AREA B apresentada em ID 74632952 - P4g. 048 dos Autos. Da referida planta,

localizacdo estabelecidos conforme

pudemos inferir que a &rea de titularidade dominial remetida ao REQUERIDO, com
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extensdo superficiaria total 7.701,36m?, fora delineado em consonancia ao determinado

na Partilha Judicial ocorrida no ambito do Processo n° 322/2008, sendo entdo, a

referida extenséo e localizacdo consideradas para fins constatativos e avaliatérios neste
Laudo. Salientamos que o referido processo néo foi disponibilizado nestes Autos, com o
gue este Perito ndo teve acesso ao seu teor, sendo consideradas, intrinsecamente,

somente as informacgodes prestadas na forma da documentagéo acima relatada.

Imagem 01: Localizacdo do imével avaliando.

Image © 2024 Aifbus

Durante a realizacéo da vistoria in loco pudemos evidenciar que:

a) o imovel avaliando trata-se de um terreno, sem construcoes,
ocupado por graminea artificial, estando delimitada por muro em apenas um dos seus
lados. Possui como confrontantes, ao Norte, a projecao da rua Trinta e Sete; ao Sul, o
Hotel Maison; ao Oeste, area a quem de direito, e; ao Leste, a Avenida Tancredo
Neves;

b) a densidade de ocupacdo pode ser enquadrada como
meédia, sendo constatado um perfil de ocupagédo mista (comercial/residencial), e;

c) A Avenida Tancredo Neves, no trecho de interesse Pericial,
possui topografia plana, dotada de infraestrutura basica, sendo contemplada por

asfalto, guias e sarjetas, rede de agua, rede de esgoto, rede de energia elétrica,
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iluminacao publica e telefonia.

Fotos 01 e 02: llustram o imével avaliando.

4.2) MATRICULA N° 2.014

Imovel localizado entre as Ruas Antdnio José da Silva e Antonio
Hortolani s/n°, Jardim Paraiso, tendo sido o seu perimetro e localizacdo estabelecidos
conforme informacBes constantes na planta denominada IMPLANTACAO -
AVALIACAO DE IMOVEL apresentada em ID 74632946 - Pag. 044 dos Autos.

Imagem 02: Localizagéo do imével avaliando.

Da referida planta, pudemos inferir que o perimetro de titularidade
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dominial remetido ao REQUERIDO, com extensdo superficiaria total 7.650,00m?, fora
delineado conforme levantamento cadastral da ocupacgdo fatica executado pela
SECRETARIA DE ESTADO DAS CIDADES, 6rgéo do Governo do Estado de Mato
Grosso, sendo entdo, a referida extensdo e localizacdo consideradas para fins
constatativos e avaliatérios neste Laudo. No local evidenciamos os seguintes fatos de
relevancia Pericial:

a) o imével avaliando trata-se de um terreno, delimitado em
sua totalidade por muro. Possui como confrontantes, ao Norte, a rua Antbnio José da
Sila; ao Sul, a rua Anténio Hortolani; ao Oeste, iméveis a quem de direito, e; ao Leste,
area a quem de direito;

b) a densidade de ocupacdo pode ser enquadrada como
média, sendo constatado um perfil de ocupacdo mista (comercial/residencial), cujo
padrdo construtivo se enquadra como econdémico;

c) As Ruas Antdénio José da Silva e Anténio Hortolani nos
trechos de interesse Pericial, possuem topografia plana, dotadas de infraestrutura
basica, sendo parcialmente contempladas por asfalto, guias e sarjetas, rede de agua,
rede de esgoto, rede de energia elétrica, iluminacdo publica e telefonia, €;

d) identificamos uma unidade térrea erigida em alvenaria,
coberta com telhas tipo fibrocimento, perfazendo 45,93m2 de &rea construida. O

fechamento perimetral encerra 360,00m de extenséo, contendo a altura de 2,50m.

Fotos 03 e 04: llustram o imovel avaliando.

Trazidos e elencados todos o0s aspectos relativos aos
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diligenciamentos técnicos realizados, bem como tendo sido devidamente caracterizados

0s imQveis avaliandos, passaremos aos procedimentos avaliatorios, como segue.

Y - AVALIAGAO
5.1) AVALIAQ@ES DOS TERRENOS

Em trabalhos desta natureza, as avaliacdes devem ser realizadas
com a utilizagdo dos métodos previstos na NBR 14653-2. O método adotado para as
avaliagcbes foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, pelo cotejo das areas
avaliandas, sendo utilizados elementos amostrais que apresentavam caracteristicas

semelhantes em 01 de abril de 2024.

Os valores de mercado e as principais caracteristicas dos imoveis
utilizados como paradigmas amostrais nos célculos avaliatorios, sdo apresentados nas
FICHAS DE PESQUISA constantes nos ANEXOS 01 e 03 deste Laudo Pericial. Nas

homogeneizagbes dos elementos das pesquisas adotamos o Tratamento por Fatores,

0s quais sdo fundamentados nos ANEXOS 02 e 04 deste Laudo.

Ja para os saneamentos amostrais utilizamos o Critério da Média.
Para efeitos de estudo das precisées dos célculos desenvolvidos adotados um
Intervalo de Confianca de 80%, tendo sido fixados por este Instituto, pautados em
diagndsticos do mercado, os parametros das estimativas de tendéncia central (média)

como o aplicavel aos casos telados.

5.1.1) MATRICULA N° 1.384

Obtivemos entéo, da referida planilha que o valor unitario para o

terreno avaliando seria de R$ 884,38/m? (oitocentos e oitenta e quatro reais e trinta e

oito centavos por metro quadrado).

Assim, com base no especificado na NBR 14.653-2 tem-se, que
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o valor venal de mercado para o terreno objeto da matricula n° 1.384, do R.G.l da
comarca de Tangara da Serra (MT), com extensdo superficiaria de 7.701,36m? - fragdo
ideal remetida & Parte EXECUTADA - alcanca a importancia total de R$ 6.810.928,76

(seis milhdes, oitocentos e dez mil, novecentos e vinte e oito reais e setenta e seis

centavos), para a data base de 01 de abril de 2024.

Consoante os elementos descritos no item “IV” deste Laudo
Pericial, ao fim, a avaliacdo pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

pode ser enquadrada com 0s graus:

= Grau de Fundamentacao: Grau ll, tendo somado a
guantidade total de 08 pontos;

= Grau de Preciséo: Grau lll, com amplitude inferior a
30%.

5.1.2) MATRICULA N° 2.014

Obtivemos entéo, da referida planilha que o valor unitario para o

terreno avaliando seria de R$ 957,27/m2 (novecentos e cinquenta e sete reais e vinte e

sete centavos por metro quadrado).

Assim, com base no especificado na NBR 14.653-2 tem-se, que
o valor venal de mercado para o terreno objeto da matricula n® 2.014, do R.G.I da
comarca de Tangara da Serra (MT), com extenséo superficiaria de 7.650,00m? - fracao
ideal remetida a Parte EXECUTADA -alcanca a importancia total de R$ 7.372.280,89

(sete milhdes, trezentos e setenta e dois mil, duzentos e oitenta reais e oitenta e nove

centavos) para a data base de 01 de abril de 2024.

Consoante os elementos descritos no item “IV” deste Laudo
Pericial, ao fim, a avaliacdo pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

pode ser enquadrada com 0s graus:

= Grau de Fundamentacdo: Grau Il, tendo somado a
L2023.169/55 - P4g. 13
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guantidade total de 8 pontos;
= Grau de Precisdo: Grau lll, com amplitude inferior a
30%.

5.2) AVALIACAO DAS CONSTRUCOES

Conforme ja devidamente relatado nos subitens anteriores, somente
foram identificadas benfeitorias no imovel objeto da MATRICULA N° 2.014. Assim, para
realizar a avaliacdo dessas construgcfes utilizamos o Método da Quantificacdo do
Custo. Os valores utilizados foram auferidos através de informacfes obtidas da
publicacdo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE-SP,

com valores ponderados para o Estado de Mato Grosso e indexados ao CUB - Custo

Unitério Basico, atualizado mensalmente pelo SINDUSCON - Sindicato da Industria da

Construcado Civil.

O CUB no Mato Grosso, para a data base de 01 de abril de 2024,

tinha o valor de R$ 2.756,07/m2 (dois mil, setecentos e cinquenta e seis reais e sete

centavos por metro quadrado). Tais benfeitorias e instalacdes, porém, ndo foram
realizadas na data base de 01 de abril de 2024 e necessitam ser depreciadas em
funcdo de seu estado de conservacdo e idade aparente. No caso deste Laudo,
adotamos o Método de Depreciacdo do Valor Decrescente, através da formula: Kd =
(2-r) ", onde:

. Kd = fator depreciacao;
. r =razao de depreciacao; e

. h = idade aparente da construcao.

Ainda, sobre o custo de reedicdo, € aplicado o fator de
comercializacéao, que € um percentual compreendido entre zero e um; que explica a
razao entre o que, efetivamente, o custo depreendido com a benfeitoria, agrega no valor

de mercado do imével, o qual fixamos por CRITERIO PERICIAL como sendo 1,00.

Além do custo direto deve-se ainda agregar ao valor apurado o BDI
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(Beneficios e Despesas Indiretas) que compde os lucros do realizador dos servigos e
demais despesas ndo contabilizadas no restante do processo construtivo. Para o

célculo do BDI foram considerados 0s seguintes percentuais:

Quadro 05: Meméria de célculo do BDI

Parametros relativos ao custo direto (CD):

Discriminagéo Valor
Custo Direto (CD) 1,00 x CD
Custo Indireto Local (Cl) 0,03 x CD
Somatério (S1) 1,03 x CD

Parametros relativos ao preco de venda (PV) ou preco
de realizacéo (PR):

Discriminacéo Valor
COFINS e PIS (FP) 0,0365 x PV
Adm. central (OH) 0,02 x PV

Desp. Financeira (DF) 0,00 x PV

Lucro (LU) 0,10 x PV

Imposto Sobre Serv. (ISS) 0,05 x PV
Imposto de Renda (IR) 0,015 x PV
Contribuicédo Social (CS) 0,0090 x PV
Somatério 2 (S2) 0,2305 x PV

A obtencdo do BDI é feita, entdo, com o seguinte desenvolvimento
matematico:

PR =51+ S2
PR =1,03CD + 0,2305PR
0,7695PR =1,03CD
PR =1,3385CD

Desses calculos temos que o Preco de Realizacdo (PR) da
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construcéo deve ser obtido a partir da multiplicacdo do Custo Direto (CD) pelo fator de

BDI equivalente a 33,85%. Assim, com base no especificado na NBR 14.653-2 tem-se
que, para a data base de 01 de abril de 2024, o custo direto das benfeitorias

avaliandas perfaz o valor total de R$ 225.820,87 (duzentos e vinte e cinco mil,

oitocentos e vinte reais e oitenta e sete centavos).

Do exposto, temos que o0 preco de construgcdo da benfeitoria
avalianda, referente a um fator de BDI equivalente a 33,85%, perfaz o valor R$

302.261,23 (trezentos e dois mil, duzentos e sessenta e um reais e vinte trés centavos).

O resultado das avaliagbes de construcdes pode ser verificado sob a forma do ANEXO
05 deste Laudo e conforme os elementos descritos no item “IV” deste Laudo Pericial, ao
fim, a avaliacdo pelo Método da Quantificacéao do Custo pode ser enquadrada com o

grau:

= Grau de Fundamentacdo: Grau IlI, tendo somado a

guantidade total de 6 pontos.

5.3) CONSOLIDACAO DOS VALORES

Procedidas as devidas ponderacfes para a avaliacdo dos imoveis,
conforme explanado nos itens “IV” e “V”, temos entdo os seguintes VALORES DE

MERCADO devidamente consolidados conforme abaixo:

5.3.1) MATRICULA N° 1.384

Do valor venal obtido, temos que o JUSTO VALOR DE
MERCADO para o referido imével encerra a importancia total de R$ 6.810.928,76 (seis

milhdes, oitocentos e dez mil, novecentos e vinte e oito reais e setenta e seis centavos),

valida para a data base de 01 de abril de 2024.

5.3.2) MATRICULA N° 2.014

Da soma dos valores obtidos para o terreno (R$ 7.372.280,89)
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e para benfeitorias ja depreciadas para seu estado de conservacédo (R$ 302.261,23),
temos que o JUSTO VALOR DE MERCADO para o referido imével encerra a

importancia total de R$ 7.674.542,12 (sete milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,

guinhentos e quarenta e dois reais e doze centavos), valida para a data base de 01 de
abril de 2024.

V]l - CONCLUSOES

Em face de tudo exposto CONCLUI este Perito Judicial, conforme

detalhadamente exposto nos itens “IV” e “V” deste Laudo, que:

6.1) o JUSTO VALOR DE MERCADO para imovel objeto da
matricula n°® 1.384, do R.G.| da comarca de Tangara da Serra (MT), com extenséo

superficiaria de 7.701,36m? - fracdo ideal remetida a Parte EXECUTADA - encerra a

importancia total de R$ 6.810.928,76 (seis milhdes, oitocentos e dez mil, novecentos e

vinte e oito reais e setenta e seis centavos), valida para a data base de 01 de abril de
2024;

6.2) o JUSTO VALOR DE MERCADO para o imovel objeto da
matricula n°® 2.014, do R.G.| da comarca de Tangara da Serra (MT), com extensao

superficiaria de 7.650,00m? - fracdo ideal remetida a Parte EXECUTADA - encerra a

importancia total de R$ 7.674.542,12 (sete milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil,

quinhentos e quarenta e dois reais e doze centavos), vélida para a data base de 01 de
abril de 2024.

Yl - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente Laudo, que esta
relatado no anverso de 19 (dezenove) laudas, sendo a primeira de rosto e as demais

numeradas de 1 a 18. Do presente Laudo ficard arquivada copia com codificacdo de
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acesso L2023.169/55. Integram o presente Laudo Pericial CINCO ANEXOS.

Campo Grande - MS, 01 de abril de 2024.

Eng®. Civil e Seg. Trabalhq-.£ 3 (O PEREIRA DE FIGUEIREDO, MSc.
Mestre em BiotecnhologiarAp |cada a Saude e MBA em Energia Renovaveis
Especialista em Avaliacdes e Pericia - Eng. Sanitaria e Ambiental
Direito e Sucessbes - Seguranga do Trabalho
Diretor Executivo IPC-MS
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ANEXO 0Ol
Fichas de Pesquisa — matricula n® 1.384

(com uma lauda)
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ANEXO 02
Fichas de Pesquisa — matricula n®2.014

(com uma lauda)
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Em atendimento ar. decisdo Id. 143709723, promovo aintimacdo das partes para manifestarem,
no prazo de 05 dias, acercado laudo pericial 1d. 149102280.
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