ESTADO DE MATO GROSSO
] PODER JUDICIARIO )
12VARA CIVEL DA COMARCA DE TANGARA DA SERRA

DECISAO
Processo; 0009790-35.2015.8.11.0055
AUTOR(A): WALDOMIRO MARTINAZZO

EXECUTADO: LUIS GONZAGA CHAVES

Vistos.

1. Relatério

Cuida-se de cumprimento de sentenca originado de acdo de prestacéo de
contas, atualmente em fase expropriatéria, com leildo eetronico designado para os periodos de
21/09/2026 a 24/09/2026 (1° leildo) e 24/09/2026 a 14/10/2026 (2° leil&o), conforme edital de Id.
243796114.

O executado apresentou impugnacdo ao edital de leilldo (Id. 245324184),
acompanhada de pedido de suspensdo do certame, sustentando, em sintese: (i) incorrecdo na
descricdo dos imoveis objeto das Matriculas n. 1.384 e 2.014 do 1° Cartério de Registro de Imoveis
local, em raz8o de desmembramentos e extingdo de condominio ocorridos anteriormente; (ii)
desatualizagdo do débito indicado no edital, no valor de R$ 3.406.895,90, sem deducdo de quantias
ja levantadas pelo exequente e dos valores decorrentes da penhora dos aluguéis pagos pelo
DETRAN/MT,; e (iii) auséncia de intimagao de Haroldo Leite, titular de penhora averbada sob a
AV-06 daMatriculan. 2.014.

O exequente manifestou-se no Id. 246928276, defendendo a regularidade do
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edital e o prosseguimento do leildo. Reiterou, ainda, os requerimentos formulados no Id.
244242083, relativos ao levantamento do saldo de R$ 19.101,51 (Id. 244243295) e a intimacdo do
Departamento Estadual de Transito de Mato Grosso — DETRAN/MT para regularizacdo dos
depdsitos dos aluguéis, interrompidos a partir de maio de 2026.

Consta, ainda, o Oficio n. 529/2025, oriundo da 5% Vara Civel desta Comarca
(Id. 208497327), comunicando a existéncia de constricdo sobre a Matricula n. 1.384 no ambito da
Execucdo n. 0000377-57.1999.8.11.0055.

E 0 necessario. Decido.

2. Daimpugnacéo ao edital deleildo

A aienacdo judicial deve observar os requisitos estabelecidos nos arts. 879 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, de modo a assegurar adequada individualizacdo do bem,
publicidade do certame e ciéncia dos sujeitos indicados em lei, preservando-se tanto a efetividade
da execucdo quanto a seguranca juridica do ato expropriatério.

As aegacbes deduzidas pelo executado devem ser examinadas sob essa
perspectiva.

2.1. Dadescricdo dosimoveis

O executado sustenta que o edital ndo refletiria a atual situacdo fisica e
registral dos imoveis objeto das Matriculas n. 1.384 e 2.014, diante de desmembramentos e da
extingdo de condominio ocorridos anteriormente.

A aegacdo, entretanto, ndo evidencia vicio suficiente a invalidagdo ou
suspensao do certame.

A delimitacdo das areas submetidas a expropriacdo foi objeto de periciatécnica
realizada pelo Instituto de Pericias Cientificas, cujo laudo consta do Id. 149102280. Na ocasi&o,
foram individualizadas as areas efetivamente vinculadas ao executado, identificando-se:
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a) quanto a Matriculan. 1.384, area remanescente de 7.701,36 m?; e

b) quanto a Matricula n. 2.014, area de 7.650,00 m?2, correspondente a area Util
murada ocupada pela 222 CIRETRAN/DETRAN-MT.

O laudo foi homologado pela decisdo de Id. 161254009, sem impugnacdo
tempestiva das partes, encontrando-se estabilizada, no @mbito deste processo, a defini¢do do objeto
submetido a expropriacdo, nos termos do art. 507 do CPC.

O edital, por sua vez, contém os elementos necessarios a identificagdo dos
imoveis, com indicacdo das matriculas, localizac8o, areas, confrontacdes e 6nus conhecidos, ndo se
demonstrando que esteja sendo levado a alienagéo patrimdnio estranho a titularidade do executado
ou érea diversa daguela anteriormente delimitada e avaliada.

A referéncia a ateracOes registrais pretéritas, por si SO, ndo autoriza reabrir
discussdo sobre a delimitacdo e a avaliagdo judicia ja estabilizadas, sobretudo quando néo
demonstrada divergéncia concreta entre o objeto material da penhora e aguele efetivamente
oferecido a alienacao.

N&o obstante, considerando que a documentacdo registral relativa a Matricula
n. 2.014 contém informag&o sobre desmembramento anterior e visando afastar qualquer divida dos
potenciais licitantes acerca da exata extensdo do bem submetido ao certame, mostra-se adequada a
inclusdo de nota meramente esclarecedora, com remissao ao laudo pericial e a AV-05 da respectiva
matricula, sem modificac&o do objeto da penhora, da avaliagdo ou das condigdes do leil&o.

A providéncia decorre do dever de assegurar maxima transparéncia ao
procedimento expropriatorio e ndo importa reconhecimento de nulidade do edital.

2.2. Do valor do débito indicado no edital

Também ndo procede a alegacdo de que a auséncia de atualizacdo do débito
constante do edital, por si sO, imponha ainvalidacdo do certame.

Embora os vaores efetivamente recebidos pelo exequente devam
necessariamente ser imputados ao crédito para impedir satisfacdo superior ao montante devido, a
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indicac&o do saldo da execugdo no edital ndo substitui a apuracéo definitiva do crédito no momento
da satisfacao.

No caso, ndo ha demonstracdo de que as amortizagBes indicadas pelo
executado tenham extinguido a obrigagcéo ou reduzido o débito a patamar incompativel com a
continuidade dos atos expropriatorios. Ao contrario, os elementos constantes dos autos indicam a
subsisténcia de expressivo saldo devedor.

Naturamente, todos os valores ja levantados pelo exequente, bem como
agueles provenientes da penhora de créditos locaticios, deverdo ser considerados na apuracéo do
saldo remanescente, vedada qual quer satisfag&o superior ao crédito efetivamente devido.

Eventual produto da alienacdo que exceda 0 montante necessario a satisfacéo
do crédito, das despesas processuais e dos créditos preferenciais devera ser restituido ao executado,
naformado art. 907 do CPC.

A circunstancia apontada, portanto, ndo caracteriza nulidade do edital nem
justifica a suspensio da alienagéo judicial.

2.3. Daintimacéo dos coproprietarios e demais interessados

No que concerne aos coproprietarios e demais interessados, constam dos autos
providéncias destinadas a sua cientificagdo, conforme Ids. 207471555, 208092816, 203093206,
204652469 e 200216163.

A coproprietaria Vania Marci de Carvalho Chaves foi intimada (ld.
207471555), assim como C.lI. Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Vera Lucia Rosdlla e o
representante do Espdlio de Salim Felicio, conforme documentos constantes dos autos.

Quanto a Mauro Edson Reese, as tentativas de intimac&o pessoal, postal e por
mandado restaram infrutiferas (Ids. 201275157 e 239045547). A decisdo de Id. 218834600
autorizou sua cientificacdo na forma do art. 889, pardgrafo Unico, do CPC, providéncia
posteriormente contemplada no edital.

N& se identifica, nesse aspecto, irregularidade apta a impedir o
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prosseguimento do certame, sem prejuizo da preservacéo dos direitos dos coproprietarios sobre o
produto da alienacdo, quando cabivel, nos termos do art. 843 do CPC.

2.4. Da penhora registrada em favor de Haroldo Leite

Diversa cautela deve ser adotada quanto a penhora registrada sob a AV-06 da
Matriculan. 2.014, em favor de Haroldo Leite.

O art. 889, V, do Cadigo de Processo Civil estabel ece expressamente que deve
ser cientificado da alienacdo judicial, com antecedéncia minima de cinco dias, o credor pignoraticio,
hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora ndo
recaia sobre bem submetido & mesma execucao.

A providéncia ndo constitui mera formalidade. Destina-se a possibilitar ao
credor concorrente o exercicio das faculdades inerentes a sua posicao juridica e, especiamente, a
tutela de eventual preferéncia sobre o produto da expropriacéo, observada a disciplina dos arts. 908
e 909 do CPC.

Por essa razéo, embora a existéncia da constricéo esteja indicada no edital e a
alegacdo tenha sido formulada pelo executado, a regularidade do procedimento expropriatério
recomenda que a ciéncia prevista no art. 889, V, do CPC sgja efetivamente assegurada ao respectivo
credor antes da alienagéo.

Isso ndo conduz, contudo, a suspensdo imediata do certame.

Considerando que o primeiro leil&o esta previsto para iniciar em 21/09/2026,
ha tempo habil para cumprimento da providéncia legal, devendo a serventia promover
imediatamente a intimagdo de Haroldo Leite acerca das datas e condi¢des do leildo, assegurando-se
a antecedéncia minima previstano art. 889 do CPC.

A manutencdo do calendério fica, portanto, condicionada a0 cumprimento
tempestivo dessa providéncia. Caso ndo sgja possivel assegurar a ciéncia com a antecedéncia legal
minima, devera a serventia certificar a circunstancia e tornar os autos imediatamente conclusos,
antes da prética de ato expropriatorio definitivo.
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Por conseguinte, ndo se reconhece, neste momento, nulidade do edital, mas
determina-se 0 saneamento preventivo da cientificagcdo do credor concorrente.

3. Da constricéo concorrente comunicada pela 52 Vara Civel

O Oficio n. 529/2025 (Id. 208497327) noticia a existéncia de constricdo
incidente sobre a Matricula n. 1.384 no &mbito da Execuc&o n. 0000377-57.1999.8.11.0055.

Comunique-se a0 Juizo da 5% Vara Civel o estagio atual da expropriagéo,
inclusive as datas designadas para o leildo, a fim de que possa adotar as providéncias que reputar
pertinentes a preservacdo dos direitos do credor concorrente.

4. Dos depésitos de aluguéis pelo DETRAN/MT

O exequente noticia que o DETRAN/MT deixou de realizar, a partir de maio
de 2026, os depodsitos decorrentes da penhora incidente sobre os créditos locaticios devidos ao
executado.

A penhora de crédito em poder de terceiro encontra disciplina nos arts. 855 e
seguintes do CPC e, uma vez regularmente cientificado o terceiro devedor acerca da constricéo, o
pagamento deve observar a ordem judicial, ndo produzindo efeito liberatorio perante a execugdo
eventual pagamento realizado em desconformidade com ela.

Diante da noticia de interrupcdo dos depdsitos, impde-se a intimagcdo da
autarguia para esclarecer a situagdo e comprovar o cumprimento da determinaco judicial, antes da
adocdo de qualquer medida coercitiva ou sancionatoria.

Assim, o DETRAN/MT devera, no prazo de 5 (cinco) dias, comprovar 0s
depositos referentes aos meses de maio, junho, julho e agosto de 2026 ou justificar
documentalmente eventual causa impeditiva, bem como informar acerca da regularidade dos
pagamentos vincendos.

5. Do levantamento do saldo judicial
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Conforme Id. 244243295, encontra-se disponivel na conta judicia n.
300111484859 a quantia de R$ 19.101,51.

Considerando a subsisténcia do crédito exequendo e inexistindo, quanto a essa
guantia, causa concreta que impeca sua entrega ao credor, mostra-se cabivel o levantamento,
devendo o valor ser oportunamente computado como amortizacéo do débito.

6. Dispositivo

Ante 0 exposto:

a) REJEITO, por ora, o pedido de suspensdo do leildo e NAO ACOLHO a
impugnacdo ao edital quanto as alegacdes de deficiéncia na descricdo dos imoveis e desatualizagéo
do saldo da execucéo;

b) MANTENHO o Edital de Leildo Judicial Eletronico de Ids. 243780923 e
243796114 e o calendario do certame, com 1° leildo de 21/09/2026 a 24/09/2026, pelo vaor minimo
correspondente a 100% da avaliag8o, e 2° leildo de 24/09/2026 a 14/10/2026, pelo vaor minimo
correspondente a 70% da avaliacdo, ressalvada a determinagdo constante da alinea“d”;

c) DETERMINO ao Leiloeiro Oficia que disponibilize, no portal eletronico do
certame, nota de esclarecimento quanto a identificacdo da area da Matricula n. 2.014 efetivamente
submetida a alienagdo, com referéncia ao laudo pericial de I1d. 149102280 e a AV-05 da respectiva
matricula, sem alteracdo do objeto da penhora, da avaliagdo ou das condic¢des do leil&o;

d) DETERMINO aimediataintimacéo de HAROLDO LEITE, na qualidade de
titular da penhora registrada sob a AV-06 da Matricula n. 2.014, para ciéncia das datas e condicoes
do leilléo e para que, querendo, exerca as faculdades decorrentes de eventual direito de preferéncia
Ou concurso sobre o produto da alienagdo, observando-se a antecedéncia minima prevista no art.
889 do CPC. N&o sendo possivel redlizar a cientificacdo com a antecedéncia legal, certifique-se e
facam-se os autos imediatamente conclusos, antes da consumagao de ato expropriatorio;

e) DEFIRO o levantamento, em favor do exequente, da quantia de R$
19.101,51, depositada na conta judicial n. 300111484859 (Id. 244243295), expedindo-se Alvara
Judicial Eletrénico/Ordem de Transferéncia Bancaria, observados os dados indicados no Id.
244242083, devendo o valor ser computado como amortizagéo do débito;
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f) INTIME-SE o DETRAN/MT, com urgéncia, para que, no prazo de 5 (cinco)
dias, comprove os depositos dos créditos locaticios referentes aos meses de maio, junho, julho e
agosto de 2026 ou apresente justificativa documental para eventual inadimplemento, bem como
informe acerca da regularidade dos repasses vincendos, sob pena de adocédo das medidas
processuais cabiveis;

g) CONSIGNE-SE que todos os valores comprovadamente recebidos ou
levantados pelo exequente no curso da execucdo, inclusive aqueles provenientes da penhora dos
créditos locaticios, deverdo ser integralmente considerados na apuracéo do saldo remanescente,
vedada satisfagdo superior ao crédito efetivamente devido;

h) OFICIE-SE a 5% Vara Civel da Comarca de Tangara da Serra/MT, em
resposta ao expediente de Id. 208497327, comunicando-lhe o atual estégio da expropriacdo da
Matricula n. 1.384 e as datas designadas para o leildo, sem reconhecimento, neste momento, de
preferéncia entre as constricbes concorrentes, questdo que, se necessaria, sera oportunamente
apreciadaaluz do art. 908 do CPC;

INTIMEM-SE, com urgéncia, as partes e o Leiloeiro Oficial.

Cumpra-se com prioridade, observada a tramitacéo prioritaria j& reconhecida
Nos autos.

Tangarada Serra/MT, data da assinatura el etronica.

Angela Maria Janczeski Goes

Juizade Direito
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